Redovre almennyttige Boligselskab
BYBJERGET

Referat af DAB mrk.

Dato 10. juni 2025

ordinaert afdelingsmgde
Onsdag den 28. maj 2025 kl. 19.00
i Bybjergets selskabslokaler, Valhgjs Alle 67

1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg
76 lejemal var til stede, lig med i alt 152 stemmer.
Mia Dahl, DAB, blev valgt som dirigent, Helle Nielsen som referent, og Mia (DAB), Stig (ejd.-
mester) og Kenneth (77-st-tv) til stemmeudvalg.
Mia kunne konstatere, at mgdet var lovligt varslet og indkaldt, og dermed ogsa beslutnings-
dygtigt.
Indledningsvis ville Mia bede om tilladelse til at indsaette et ekstra punkt under valg til besty-
relsen, da der skal vaelges en formand. Dette blev godkendt ved handsopraekning, og blev her-
efter kaldt punkt 6, og valg til bestyrelsen blev punkt 6A

2. Fremlaeggelse af beretning for perioden (fuld beretning vedlagt dette referat)
Formanden fremlagde beretningen, og begyndte med et minuts stilhed for Peter (tidligere for-
mand).

Beretningen er vedlagt dette referat som bilag.

Herefter praesenterede bestyrelsen sig.

Kommentarer:

- Ahmed (99-5-th): Foreslar at man kan sg@ge tilskud til diverse arrangementer, hvilket
formanden syntes var en god ide, og foreslog et mpde med beboeren, formanden og
Rpdovre Kommune.

Beretningen blev taget til efterretning.

3. Fremlaeggelse af regnskab for seneste regnskabsar 2023/24 til orientering
Mia gennemgik regnskabet, hvor hun specielt gjorde opmaerksom pa, at afd.bestyrelsen har
godkendt regnskabet.

Derudover navnte hun:
- At der har vaeret hgjere forbrug af vand pa konto 107.
- At energiforbruget har veeret lavere pa konto 111.
- At bidraget til LBF (Landsbyggefonden) er steget pa konto 113



- At konto 114 er steget grundet Ignstigninger til renholdelse
- At der har veeret lavere udgifter til forbedringsarbejder pa konto 125

Regnskabet blev taget til efterretning

Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar 2025/26
Mia fortsatte og gennemgik budgettet, som bl.a. indeholder:
- En huslejestigning pa 4,24%
- 107 —Stigning pa 180.000 kr. pga. stigning i vandforbrug
- 109 - Stigning pa 179.000 kr. pga. stigning i udgifter til renovation
- 112 —Stigning i administrationsbidrag til DAB pa 294.000 kr.
- 113 - Stigning i pligtmaessigt bidrag til Landsbyggefonden pa kr. 262.000 kr.
- 114 —Renholdelse — ggede udgifter til Ignninger pa kr. 152.000 kr.
- 118 —Faelles vaskeri og selskabslokalet — ggede driftsomkostninger pa 120.000 kr.

Kommentarer:
- Ingen

Afstemning:
Imod: O
Blanke: O
Vedtaget ved handsopraekning

Indkomne forslag
Asfalt og fliser — ved afdelingsbestyrelsen

Stig redegjorde for behovet for at laegge ny asfalt og fliser, hvilket vil koste omkring 8,1 mill.kr.
og give ca. 2,5% i huslejestigning.

Begrundelsen er, at der bruges rigtig mange penge pt pa lapning af asfalten, og den er flere
steder i virkelig darlig stand med kun 1 cm slidlag tilbage. Ny asfalt vil vaere 4-6 cm tyk, og det
betyder, at kantsten til fortove vil blive for lav og derfor gnskes fliser udskiftet samtidigt.

Kommentarer:
- Ole (91-8-2): er det muligt at s@ge tilskud hos LBF?
Mia undersgger.

- Henrik (83-6-th): Kan man ngjes med kun at lzegge asfalt i fgrste omgang?

Stig: Det kan man ikke — det skal ggres samtidigt (fliser og asfalt). Dette for at sikre,
at hgjdeforholdet kommer til at passe.

- Ole (91-8-2): Kan man ngjes med at lave fortov, og asfalt senere?
Stig: Nej, det skal laves samtidigt — jf svar ovenfor.

- Bjgrn (57-4-11): Ros til vores anlaegsmand Bjarne. Har knoklet ene mand og lavet et
flot forretningstorv.
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- Marianne (73-7-th): Kan det aftales med handvaerkerne at de ikke starter f@r ki
07:00?
Stig: Ja, bestemt.

- Martin: (342-1-8): Bliver huslejen nedsat nar regningen er betalt?
Mia: Det vil oftest ikke vaere tilfeeldet, da der ofte vil vaere andre arbejder, der skal

laves.
Afstemning:
Imod: 2
Blanke: 4
For: 146

Vedtaget

B. Isolering af tag — ved Ole 91-8-2

Ole foreslog isolering af tagene, og ville vide om der fglges lovkrav om isolering pa 300 mm
for at overholde BR18-krav

Kommentarer:
- Stig har undersggt priser, det vil koste 8,6 mill.kr. at fa isoleret og lagt tagpap, sa han
foreslar eventuelt at vente 5 ar og spare op i den periode.
Vi har afsat 5 mill.kr. kun til tagpap. Derfor er der en ekstra udgift pa 3,6 mill.kr.

- Mia anbefalede at bestyrelsen arbejder videre med projektet.

Afstemning:
Det blev vedtaget ved handsopraekning at arbejde videre med projektet.

C. Renovering af tarnelevator indgangsparti ved 91-8 — ved Ole 91-8-2
Ole oplever at dette omrade er virkelig grimt, bl.a. grundet altid beskidt gulvbelaegning og
meget beskidte vinduer.

Kommentarer:
- Stig: Taget(overdaekning) skal teetnes. Smeden kommer i juni maned, og hele ind-
daekningen vil blive beklaedt. Stig vil se pa teeppelgsning.

Afstemning:

Punktet kom ikke til afstemning.

D. i-Vaskemaskiner - - ved Flemming 113, st.tv
Flemming ville vide om de nye vaskemaskiner har bedre centrifugering, da nuvaerende slyn-
ger tpjet darligt med efterfglgende laengere tgrretid. Alternativt ville han gerne have selv-
staendige centrifuger igen, da det var nemmere at "pakke” tgjet, sa det ikke samlede sig ét
sted og laver ubalance.
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Kommentarer:
- Stig: De nye maskiner har en meget staerkere motor, men hvis man f.eks. vasker en
tung dyne, sa kan man stadig risikere at maskinen har brug for lidt lzengere tid til at
fa slynget vandet ud og dermed skabe en bedre fordeling ved centrifugering.

ii - Torretumbling— ved Flemming 113, st.tv

Flemming har et par gange oplevet at nogen ikke kommer ned i vaskeriet nar deres vask er
feerdig, og nar han sa igangsaetter sin reserverede vask, sa kommer de lige inden hans vask
er feerdig, og benytter sa tgrretumblere, sa han ma sta og vente — nogen gange i ca. 45 mi-

nutter, og sa er det hele forsinket til den lejer, der kommer efter ham. Han har fa gange pa-
peget det overfor personen, men sidst blev han kraftigt overfuset og kaldt diverse skaelds-

ord, og fik at vide at han ikke skulle blande sig. Flemming vil gerne vide om man kan andre
pa reservationssystemet?

Kommentarer:
- Stig: Helle vil underspge mulighederne hos udbyder af reservationssystemet og der-
udover opfordrede han samtidig beboerne til at tale paent og tage hensyn til hinan-
den, og selvfglgelig huske at hente deres vasketg;.

i - Internetopkobling— ved Henning, 79, st.tv
Henning mener ikke afdelingen overholder loven og at de ikke kan opkraeve kr. 150,- hos Bo-
lignet for beboere, der ikke benytter sig af tilbuddet.

Kommentarer:

- Mia: Da det er vedtaget pa et afdelingsmgde, er det geeldende for samtlige beboere,
og der er ikke foregdet noget ulovligt, men fulgt geeldende lovgivning. Mia bad Hen-
ning tage sagen op med juristerne i DAB, hvis han fortsat er uenig.

ii — Lan pa 2 mill.kr. - elevatorbygning— ved Henning, 79, st.tv

Henning mener at lan til elevator skal indfries, da elevatoren af juridiske arsager ikke vil blive
opfgrt. Endvidere mener han, at beboere, der bor foran elevatortarnet, skal have husleje-
nedsaettelse grundet nedsat lejeveerdi.

Kommentarer:

- Mia: Vi anbefaler at eventuelle bergrte lejere tager kontakt i faellesskab med DAB’s
juridiske afdeling.

- Johnny, 342-3-4: Hvordan fastsaetter man lejevaerdi (herlighedsvaerdi)?

Mia: Det fastsaettes nar huslejen beregnes, Man ser pa om der er szrlige forhold pa
de enkelte lejemal, f.eks. udsigt.

iii — Feellesarealer— ved Henning, 79, st.tv

Henning mener at feellesarealer er fallesarealer — ogsa for omradet pa Roskildevej, og
mener alle i Bybjerget skal have lov at benytte det omrade ogsa.
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E,

Kommentarer:

- Stig: Det viste sig hurtigt i starten at dette omrade blev benyttet af personer, der dels
var meget larmende, ikke boede i afdelingen og som lavede lyssky forretninger. Der-
for blev omrade lukket, men beboere i Bybjerget kan henvende sig pa ejendomskon-
toret og fa sin adgangsbrik abnet, men henviser til at der er tale om beboere som er
50+, da Roskildevej er et seniorfaelleskab, og man har valgt at flytte dertil for at
undga for meget “larm”.

- Jette, 342-1-4: Vi pa Roskildevej har ikke altaner, men har i stedet for faellesarea-
lerne.

- Christian, 89-3-th: Parkeringskaelderen er mggdyr, men RV’s beboere har lov at par-
kere overalt i Bybjerget.
- Svar: Ja, det har de, da RV er en del af Bybjerget.

iv — Forslag til afdelingsmgde— ved Henning, 79, st.tv
Henning mener at der er lovhjemmel for at man bgr kunne aflevere forslag til afdelingsmgde
hos ejendomskontoret, da ikke alle har en email adresse.

Kommentarer:

- Mia: Om der ligefrem er lovhjemmel skal vaere usagt, men fremadrettet skal forslag
indleveres pa ejendomskontoret (som vi i gvrigt ogsa har gjort tidligere — kun under
Corona var det anderledes)

Valg af formand til afdelingsbestyrelsen
Susanne Petersen blev valgt som formand for 1 ar ved handsopraskning.

A - Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Pa valg var Annelise Schwalm @rnbo, Susanne Malene Kruse og Sgren Vigant Nielsen, som alle
genopstillede.

Derudover opstillede Kenneth, 77, st.tv.

Afstemning:
Annelise, Susanne og Sgren blev genvalgt for de naeste 2 ar.

Valg af suppleant til afdelingsbestyrelsen
Pia Nielsen genopstillede. Desuden meldte Amed, 99-5-th, og Kenneth, 77, st.th sig ogsa som
kandidater.

Afstemning:
Pia og Ahmed blev valgt som suppleanter for det naeste ar.

Eventuelt
Til naeste afdelingsmade gnskes der slides pa tal pa regnskab og budgetter, da det ellers er

svaert at fglge med.
Svar: Det kommer fremadrettet.
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Rpdovre Demens Team vil gerne have et mgde:
Svar: Det er bestyrelsen aben for, og beder om at de tager kontakt til Susanne Petersen.

Bj@rn, 57-4-11 gnsker den nye konstituerede bestyrelse alt mulig held og lykke, og synes at be-
styrelsen igen har gjort det godt

Ole —91-8-2: Vi er blevet lovet en flagstang ved den sydlige del af blok A.
Svar: Stig s@rger for at den bliver sat op.

Tina, 57, st.tv: Er superglad for at bo her, og mgder stor venlighed fra alle bade pa kontoret og
hos “"De Bla Maend”.

Marianne, 73, 7-tv: Stor utilfredshed med trappevask og efterspgrger at der ogsa bliver vasket
lodrette flader (vaegge).

Stig fortalte, at ejd.kontoret godt er klart over det, og at der fra og med nzaeste uge starter et
nyt segtepar op (Dette er dog efterfgigende ikke sket — ejendomskontoret arbejder pa en lgs-
ning)

Morten, 113, 3.tv: Der foregar hash handel for enden af blok E.
Stig: vi opfordrer alle beboere til at ringe til politiet hvis de ser eller hgrer noget som helst kri-
minelt.

Tove, 113, 1.th: Hvorfor er der ikke vimpler oppe?
Stig: Vi bestiller nye hjem og szetter op

Susanne Formand: Pointerede lige at hvad angar Facebook, sa vil hverken bestyrelsen eller
ejendomskontoret laengere besvare noget som helst pa Facebook og Messenger. Der bliver

lagt information op, men derudover ikke andet. Har man behov for at fa svar pa noget, bedes
man henvende sig til ejendomskontoret enten via mail, telefon eller i ejd.kontorets abningstid.

Herefter takkede dirigenten for et godt mgde i god ro og orden.

N U/ Lge_

Afdelingsformand — Susanne Petersen Referent — Helle Nielsen

Dirigent — Mia Dahl — DAB
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Beretning til afdelingsmgde 28.05.2025 - Bybjerget

Velkommen til afdelingsmade i Bybjerget 2025.

Tak for jeres altid store fremmgde.

Det er dejligt at se s mange. Nar det sa er sagt, sa bliver det ikke den store tale i ar.

Det skyldes naturligvis, at det har veeret en lidt hard tid for bestyrelsen, idet Peter jo som
bekendt sovind 27/11-2024. (méaske vi lige skal holde stilhed?)

| tiden efter skulle vi i bestyrelsen jo lige finde vores fodfaeste og finde ud af, hvordan skal vi
kere vores afdeling videre, sa det bliver pa bedst mulig vis..., samtidig med at vi lige skulle
arbejde med sorgen over at have mistet Peter, som ikke bare var en formand, men ogsa var en
virkelig god ven —det har taget hardt pa os alle.

Vi skulle naturligvis lige skulle finde vores made at ggre tingene pa, men vi har vaeret
supergode sammen, og det vil jeg gerne sige tak for til den gvrige bestyrelse, som har bakket
mig op 100% som Bybjergets nye formand — det haber jeg ogsa | vil gare, og have forstaelse for
at det tager tid at komme ind i det hele.

Nogen vil sikkert undre sig over, at vi ikke har altaner pa dagsorden, men det skyldes at vi vil
indkalde til et ekstraordinaert afd. made i september, hvor det kun er altaner, der er pa
dagsorden.

Det skal ses som, at der sikkert vil veere et stort fremmeade og at vi ikke pa nuvaerende kender
til de finansieringsmuligheder der er i form at evt. lan eller huslejestigning.

Ja, hvad er der ellers sket i arets lgb....

e Viharfaet det fantastiske forretningstorv med nye sten, planter, og ikke mindst lidt
flere parkeringspladser pa torvet, det er dejligt.

e Med hensyn tarelevatorerne, s har vi fdet renoveret nu i blok E og A, det sidste der
mangler, er beklaedning.

e Hvad angar de 2 nye elevatorer mangler vi bare de sidste beregninger, for vi kan sende
til Redovre kommune for godkendelse.

e Den sidste elevator i Blok F, kan vi farst ggre noget ved, nar den gamle er renoveret.
e Vierogsaigang med at installerer nye vaskemaskiner, og vi fik sat nye tgrretumblere
op tidligere pa aret. Det har forlgbet helt planmaessigt og det sidste vaskeri i blok E er

feerdigt i dag.

Trods et par aflysninger eller udsaettelser, er det lykkedes os at afholde et par arrangementer
alligevel.



e Vihavde vores meget populeere tur til Tivoli, hvor beboerne kunne veelge at tage derind
enten til Halloween eller jul.

e Vimatte desvaerre sd i 2025 annullere arets julemiddag for +50 / seniorer, da vi i
bestyrelsen syntes det kom lidt for teet pa Peters dad, sa vi valgte at lave den om til en
Paskefrokost i stedet, og det blev en super hyggelig dag.

e Sahavde vi selvfolgelig ogsa vores traditionelle fastelavnsfest for bgrnene, og det
syntes vi ogsa gik rigtig godt med god stemning og gode udklaedninger og et fint
fremmgde.

e Heriweekenden harvi netop afholdt vores skovtur som er for alle over seniorer over
50, fartidspensionister, efterlennere og pensionister. Vi tog en tur til Hansens Gamle
Familiehave pa Frederiksberg, og der var en fantastisk stemning og vi syntes det gik
godt.

Har man ikke deltaget pa vores ture og arrangementer far, sa kan vi kun anbefale jer at prgve
det.

Det naeste store arrangement er jo vores sommer/hgstfest. Vi kommer til at lave mange
aktiviteter og bliver en sjov og fantastisk dag med noget for alle aldre — kom og veer med @

Tak @



